海南大学桥西教工居住区
单体及车库建设标准
一、 总则

  1、各专业的设计首先必须满足国家和地方的设计规范的要求。

  2、本设计建筑按毛坯房标准设计。
二、 建筑专业

2.1 层高

   1、有架空层的建筑首层层高为：5.0米。

   2、建筑室内外高差：约300~450mm。
3、住宅建筑层高3.00米

4、户内主卧卫生间按坐便器设计，客卫生间按蹲便器设计。

2.2 墙体

1、±0.000以下：
湿区（如高层住宅地下室水泵房周边填充墙及公共建筑±0.000以下全部填充墙）均采用240蒸压灰砂砖。

   其余（高层住宅地下室部分）均采用200厚蒸压粉煤灰加气混凝土砌块。

2、±0.000以上：

   外墙：采用200厚蒸压粉煤灰加气混凝土砌块。

   内墙：分户墙、楼电梯隔墙采用200厚蒸压粉煤灰加气混凝土砌块；卫生间和厨房隔墙、管井墙采用100厚蒸压粉煤灰加气混凝土砌块； 其余户内墙厚同所相连的剪力墙厚度。
2.3 节能设计
1、建筑节能设计必须满足国家和地方的节能规范的要求。

2、屋面隔热做法由设计院确定。

2.4 防水设计

 1、屋面防水材料采用SBS改性沥青防水卷材。

2、厨房、卫生间防水材料采用涂膜防水涂料。

3、地下室外墙采用SBS改性沥青防水卷材。
4、车库顶板防水除现浇钢筋混凝土结构自防水顶板和补偿收缩砼防水外，采用SBS改性沥青防水卷材。
  2.5 楼地面

   1、户内厨房、卫生间楼地面做至防水层上的水泥砂浆保护层，其他房间楼地面做至楼板结构层，面层由住户自理。
   2、一层门厅及电梯厅地面铺贴磨光花岗岩，其他楼层电梯厅做玻化砖地面。
   3、电梯机房、风机房及其他公共用房地面做水泥砂浆地面。
   4、楼梯间做水泥砂浆面层。
   5、物业用房等公共卫生间做防滑瓷砖地面。

   6、地下车库地面做耐磨地面。
  2.6屋面：均按上人屋面设计（面层不铺砖）。

  2.7 内外墙及顶棚

   1、住宅单体架空层及其上二层外墙干挂花岗岩石材，其他部位外墙面刷防水型外墙涂料。
   2、户内内墙及顶棚均做至抹灰层（压光）。
   3、电梯厅及前室贴玻化砖，顶棚刷乳胶漆。

   4、车库、楼梯间及设备用房等公共房间的内墙面和顶棚刷乳胶漆。
  2.8 门窗
 1、外窗为非断桥铝合金（电泳料）、钢化中空玻璃推拉窗。
2、阳台门采用落地铝合金推拉门（电泳料）。

3、分户门为豪华防盗门。

4、其他户内门（框）均由住户自理。
5、公共部位的门窗按规范要求设计、安装。

2.9空调位

1、空调冷媒管穿外墙的洞口为Ф80，洞口内外做PVC套管，管中心距地2200，向外倾斜10°，并尽量减少内外墙面暴露较长段空调管，平面图中应详细标明留洞定位；考虑设柜式空调时，冷媒管穿墙留洞洞中心距地200，平面图中应详细标明留洞定位。

2、空调冷凝水集水管可与雨水管合用或单独设置；
  2.10电梯：建议采用“上海三菱”电梯，载重量为800KG，速度为2M/S。

2.11特殊建筑功能设计

1、地下车库要预留冲洗和应急使用的水源和电源，布置要合理。

2、小区变配电站设置在地下车库。

   3、人防工程设置在S2地块地下车库部位。
三、 结构专业

1、结构方案

⑴、结构设计在满足规范的前提下，应技术可靠、体系安全、且经济合理，钢筋含量及混凝土用量应控制在合理的范围内。

⑵、进行结构抗震设计时不采用隔震、减震措施。
⑶、基础设计（桩基选型）：依据代建方提供的相关地质详勘报告、试桩检测报告及相关设计规范确定安全、经济的基础设计方案。
2、结构构造措施

结合海口本地的施工技术情况，在结构设计中的一些构造做法应参照《中南地区建筑标准设计结构图集》来设计。

3、材料要求

    ⑴、钢筋：HPB235 

              HRB400  

⑵、混凝土：高层住宅采用：C20~C40
            基础垫层采用：C15
⑶、填充墙：±0.000m以上用加气混凝土砌块（干容重≤7KN/m3）, ±0.000m以下用蒸压灰砂砖。
四、 给排水专业

1、 给水部分

  （1）、生活给水采用一户一表，分户水表设于每层集中水表井内，水表后加设阀门。
  （2）、室内给水管道设计，应尽量布置在公共区域，避免穿越书房、卧室。
（3）、给水管安装至入户，入户后的室内给水管、卫生洁具等由住户自理。
  2、 排水部分

  （1）、厨房、卫生间排水立管布置应尽可能减少对厨房使用功能的影响，立管与烟道（成品烟道）位置宜综合考虑。

  （2）、排水支管标高必须明确，尽可能增大室内有效净空。

3、 消防部分

  （1）、消防设计，须结合整个小区进行考虑。特别是总平消防管网，消防水池宜结合小区的实际情况考虑。

  （2）、地下室给排水管道布置原则上不影响净空，在合理前提下满足层高。

  （3）、水箱、水池需绘制大样，各种管线定位准确，各种系统图必须完备。

  （4）、给排水总平面施工图须结合本项目分期施工的情况进行综合考虑。

五、 电气部分

1、强电专业

  （1）、住户终端箱应放在户内，住户箱底边距地1.8m。住户电表箱置于每层楼梯间适当位置。
（2）、消防栓箱按钮动作信号应引至消防中心。

（3）、室内插座回路需设漏电保护，空调用电设单独回路供电。

（4）、开关安装位置距门框为150—200毫米，下沿口1.3米。

（5）、车库照明灯具可根据排放位置按奇、偶数二路控制，以配合节能控制。
（6）配电箱电器开关建议采用“梅兰日兰”品牌或同档次品牌，面板（开关、插座）建议采用“TCL”品牌或或同档次品牌。

（7）、公共部分安装照明灯具和开关；住户室内安装至户内配电箱，房间内预埋PVC线管（不穿线），住户室内电线、开关、插座、灯具等由住户自理。
2、 弱电专业

  （1）、每户均设有弱电箱。

  （2）、电话：标准层每户1对，主卧、客厅均有电话插座。

  （3）、有线电视：标准层每户一路电视线进户，供主卧和客厅，卧室须留有电视插座。

（4）、宽带接入：标准层每户一路宽带接入用线，书房与次卧留有网络插座。

  （5）、各单元入口安装门禁防盗系统，停车场设置防盗监控系统。

  （6）、桥架设计要根据不同信号传输线分仓隔开。强、弱电分开布管，在主干部位应能满足分期施工的要求。

  （7）、监控中心内设独立接地。
  （8）、弱电安装至室内弱电箱，室内部分由住户自理。                                                         
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