[image: image1.png]




个人住房公积金贷款资料清单

一、个人提交材料

1、住房公积金贷款申请审批表2份（由公积金中心提供）；

2、申请人身份证复印件4份、配偶身份证复印件2份；

3、申请人的婚姻状况证明：已婚者提供结婚证复印件2份；离婚者提供离婚证复印件2份及法院判决书或离婚协议书1份；未婚者提供未婚证明2份。（注：未婚证明即在公积金中心提供的《未婚声明》上签字即可）
4、购房首付款发票复印件2份。(海大财务处将给集资建房户分发首付款收据,并在复印件上盖原章。)
5、银行出具的借款人及配偶住房公积金缴交明细单（原件2份；由我行代为办理）
6、借款人及配偶所在单位提供的经济收入证明各2份（由单位在公积金贷款申请审批表的第五、六页上填写并加盖公章。海南大学教职工请到人事处工资科办理,配偶非海大职工的到所在单位盖章）。

7、购房协议原件3份。
（注：海大将给予集资建房个人四份集资建房协议书，其中一份本人留存，其余三份分别用于省公积金中心、贷款银行、房产局办理抵押）
8、个人征信查询授权书1份（由公积金中心提供版本）。
温馨提示：上述第2至第5项只需要将资料粘贴在贷款申请审批表上的相应位置即可。

二、单位提交材料

1、单位为借款人担保的个人公积金贷款担保函（原件2份；由公积金中心提供并加盖售房单位公章、法人代表签字或盖章）。

温馨提示：学校教职工信用贷款事项


经学校与交通银行商定，为解决购房人员住房装修、购买车辆等资金需求，交通银行可为在交行办理本次住房公积金贷款或商业住房贷款的人员提供学校职工信用贷款6万-20万元。

资料准备好后请与我们联系，我们将上门为您办理贷款手续。
联 系 人：         张迁           徐燊
联系电话： 66757192 13976675715 13698983662
单    位：交通银行海南省分行龙昆南路支行
地    址：海口市龙昆南路18号  
申请公积金贷款操作流程
一、客户与售房单位签订《购房协议》，缴交首期购房款；

二、领取贷款申请审批表（我行已为每一位申请人准备好一整套的公积金贷款申请材料,并统一发放给各申请人）。 

三、根据个人住房公积金贷款资料清单准备材料（说明详见《个人住房公积金贷款资料清单》）。

1、到单位人事处工资科开具收入证明（在申请审批表上盖章即可）；《担保函》盖单位公章。

2、按要求填写《公积金贷款申请审批表》并签名，并将身份证、结婚证、首付款凭证（发票或收据）粘贴到相应的位置。
3、借款人需要提供一个交通银行储蓄账户（办理一张借记卡、周六和周日上午报告厅外现场开卡）用于偿还贷款，并保证账户余额满足每月还款金额。借款人每年可提取公积金款项一次用于还款。海南省公积金中心将于八月份推出新系统，届时将做到月还款金额从公积金账户中扣收，避免每月到银行存款的麻烦。

四、申请材料备齐后，我行与校方约定时间和地点集中统一受理。 

五、银行受理申请材料送交公积金管理中心审批贷款后，银行通知客户签订《公积金借款合同》（由学校定时间，我行上门统一办理）。

六、银行代借款人办理抵押登记手续。 

七、抵押登记手续办妥后，银行发放贷款，直接将贷款划到售房单位的帐户。
联 系 人：         张迁          徐燊
联系电话：66757192 13976675715 13698983662
                                  单    位：交通银行海南省分行龙昆南路支行
地    址：海口市龙昆南路18号
公积金贷款问题答疑

1、 公积金提取首付款后，对贷款有什么影响？

答：可提取公积金支付首付款后，账户上只要留有1元以上的余额，都可申请贷款。

2、 公积金贷款对借款人的年龄有什么规定？

答：贷款年限加上借款人年龄不能超过退休年龄（男65岁，女60岁）。

三、如果本人年龄已经超出规定（男65岁，女60岁），能否用子女做为共同申请人申请贷款？

答：如果购房合同中有借款人子女的签名，子女可以做为共同申请人。

4、 贷款的最长年限及最高金额有什么规定？

答：最长年限：30年；最高贷款金额：50万元。

五、个人缴存比例对贷款的额度有影响吗？怎样确定我可以申请多少贷款？
答：贷款额度与个人缴存比例无关。贷款额度主要依据借款人家庭月收入情况确定。
六、如果我个人收入不够还贷款，是否可加上配偶的收入？如何计算家庭月收入？
答：家庭月收入指本人及配偶月收入的合计数。配偶所在单位未缴存公积金的，不能纳入计算范围；配偶所在单位（含外地工作单位）正常缴存公积金，就可以加上一起计算。

7、 本人或配偶曾经购买过住宅并办理过个人商业贷款，对公积金贷款有什么影响？

答：可以申请公积金贷款。公积金贷款首付最低20%；
八、本人办理了公积金贷款，但配偶没办理过；或配偶办理了公积金贷款，但本人没办理过，可否再申请？

答：均不能再申请，现有公积金贷款结清后，才能再申请。

九、公积金贷款一定要有个人信用报告吗?如果需要，由什么单位出具?如果曾经有信用卡不良记录,是不是贷不到款?

答：贷款必须提供《个人信用报告》，本人填写查询授权书后由贷款受理行出具，如没有恶意拖欠还款记录，且未列入“禁入”类客户的，则不影响办理贷款业务。
十、公积金贷款利率是多少？有多少种还款方式，哪种合算？

答：1、公积金贷款现执行的利率是：五年内（含5年）年利率4.0%，5年以上是4.5%；2、贷款还款方式有两种：等额本息和等额本金。等额本息还款方式：每月以相等的额度平均偿还贷款本息；等额本金还款方式：每月等额偿还贷款本金，贷款利息随本金逐月递减。3、等额本金还款比等额本息还款所支付的利息要略少些；如贷款期限不长或打算中途提前还款的，两种还款方式差别不大。

十一、贷款发放后，可以更改还款方式和贷款期限吗？

答：目前不可以。
十二、购房合同上有未成年子女的名字，对贷款有影响吗？

答：必须提供子女出生证明及户口证明方可办理贷款。

十三、公积金贷款能提前还贷吗？要收违约金吗？
答：可以提前还部分贷款本金或者全部结清，但必须贷满一年后才能办理，按提前还款金额的2‰收违约金。

十四、配偶不在本地，无法亲自到场办理相关手续，这种情况怎么办？

答：让配偶到其当地公证处（如在国外的，可到中国大使馆），出具委托借款人代为办理贷款各项手续的公证书（一式三份）即可。

十五、要缴交多长时间的公积金才够条件申请公积金贷款？

答：购买商品房的，需正常缴交六个月以上；购买集资房的，只需正常缴交一个月就可申请。

十六、公积金贷款是否执行二套房证策？
答：公积金贷款目前没有执行二套房证策，只要夫妻双方均没有公积金贷款的可申请贷款，贷款金额最高不超过50万元。
联 系 人：          张迁         徐燊
联系电话：66757192 13976675715 13698983662
单    位：交通银行海南省分行龙昆南路支行
地    址：海口市龙昆南路18号   
个人住房按揭贷款资料清单（商业）

1. 借款人及配偶居民身份证（复印件1份）；
2. 借款人及配偶户口簿（复印件1份；户口本首页和常住人口登记卡)；
3. 婚姻证明：已婚者提供结婚证复印件1份；离婚者提供离婚证复印件1份及法院判决书或离婚协议书1份；未婚者提供户口所在地民政部门出具的未婚证明。
4. 借款申请人及配偶现任职务及经济收入证明（原件1份；银行提供文本）

5. 借款人毕业证（复印件1份；大专以上学历提供）；
6.  购房首付款发票（收据）复印件1份(加盖单位财务章)；
7. 购房《协议书》（原件1份）；
8. 客户信息查询授权书（银行提供文本）

9. 个人住房贷款申请审批表（银行提供文本）

10. 个人购房借款合同*4份（银行提供文本）

11. 借款申请人为外地户口、在本地工作的：提供个人最近一年期纳税证明或缴交1年以上社保证明原件；

12. 贷款其他情况说明：

（1）个人月收入只需提供学校出具的收入证明；
（2）提供由本地政府（海口、琼山）房产管理部门出具的借款人及家庭成员（含配偶、未成年子女）住房套数证明。

（3）若出具的证明原件是手写的，必须用黑色水笔

（4）借款人签订个人住房借款合同时，已婚者夫妻双方须亲自到场亲签。
（5）第三套住房不能办理住房贷款。贷款套数的认定，既认个人住房贷款的套数也认住房产权登记的套数。

贷款政策:
一、基本条件:贷款人年龄加贷款期限不超过70年.

二、首套房政策:贷款期限最长30年,贷款成数最高7成,最低利率按基准下浮15%.
三、二套房政策: 贷款期限最长30年,贷款成数最高4成,最低利率按基准上浮10%.
温馨提示：不具备公积金贷款条件的客户，请直接向交行申请商业住房按揭贷款，我们将热情为您服务。

联 系 人：          张迁         徐燊
联系电话：66757192 13976675715 13698983662
单    位：交通银行海南省分行龙昆南路支行
地    址：海口市龙昆南路18号  
      授权书（个人商业住房贷款）
交通银行股份有限公司海南省分行：

本人（身份证号：                    ）现授权贵行为审核本人贷款申请查询并留存本人的个人信用报告。

                        授权人签字：

    未婚声明（个人商业住房贷款）

交通银行股份有限公司海南省分行：

    本人（身份证件为：                 ）在此向贵行郑重声明，本人现婚姻状况为未婚，情况真实。若有与事实不符而发生纠纷所产生的法律责任，一切后果皆由本人承担。
     声明人：

                          声明日期：    年    月    日
    借款人收入证明（个人商业住房贷款）

兹有      同志，身份证号码：                  ，系我单位工作人员，任      职务。其本人月收入为人民币            元，特此证明。

上述证明真实无误，我单位对此承担相应的法律责任。














单位公章：














年   月    日

备注：

（1）、单位全称：

（2）、法定地址：

（3）、人事（劳资）部门负责人姓名：

（4）、联系电话：                邮编：
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